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Zasady preferencyjnego nabywania tzw. miesziazaktadowych

Uwagi na gruncie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. pasadach zbywania mieszka
bedacych wtasndcia przedskibiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych
z udziatem Skarbu Pastwa, paistwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszka
bedacych wtasndcig Skarbu Panstwa

Streszczenie

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbwwvemeszka bedacych wiasnécia
przedsgbiorstw pastwowych, niektérych spotek handlowych z udzialekarBu Pastwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszbedacych wiasnécia Skarbu Pastwa
miesci sie w grupie ustaw regulggych niezwykle néng spotecznie problematgk
uwlaszczenia, poniewiana ona na celu realizgdgei powszechnego uwtaszczenia w formie
bezpdredniej sprzedey tzw. mieszka zaktadowych.

Ustawa ta byta kilkakrotnie nowelizowana. Ostatéezmnajduje ona zastosowanie do
przedsgbiorstw pastwowych, z wydczeniem PKP SA, do spoétek handlowych, w odniesieniu
do ktérych Skarb Restwa jest podmiotem domirggym w rozumieniu przepisow
0 publicznym obrocie papierami wastiowymi, do innych pastwowych oséb prawnych,
Z wylgczeniem Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, oraz deszka stanowicych wiasnéé
Skarbu Pastwa, kdacych w trwaltym zarzdzie jednostki organizacyjnej nie megj
osobowdci prawnej. W przypadku zbywania miesakprzez podmioty obje zakresem
ustawy pierwszgstwo do nabycia mieszkania mapajemcy zajmuicy mieszkanie na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznacZaby decyzji administracyjnej
0 przydziale, pracownicy zbywcy albo poprzednikawmmego zbywcy, z ktérymi przed dniem
12 listopada 1994 r. zawarto umgwajmu na czas oznaczony zuam ze stosunkiem pracy,
a take stale zamieszkali z najegnev chwili jego smierci, makonek, zsfpny, wstpny,
rodzeastwo, osoba przysposahjep albo przez niego przysposobiona oraz osoba {ajges
we wspolnym gospodarstwie domowym. Co istotne,wseestwo do nabycia mieszkania
w przypadku najemcow zajmygych mieszkanie na podstawie umowy najmu zawarej n
czas nieoznaczony nie jest uzal®ne od jakiegokolwiek zwrku najemcy ze zbywc
mieszkania. Uprawnieni do nabycia mieszkania anglgrzystéd z 6 % zniki za kady rok
pracy oraz 3 % zuki za kady rok najmu mieszkania, niezaige od tego czy pracowali na
rzecz zbywcy lub teod niego wynajmowali nabywane mieszkanie. Nadtergni i rencéci
lub wdowy (wdowcy) po nich korzystajz 95 % zniki, niezalenie od stau pracy oraz
okresu wynajmowania mieszkania. W przypadku kwaestigania uprawnienia do nabycia
mieszkania z zachowaniem pierwsgziva lub te z zastosowaniem zigk uprawnionemu nie
przystuguje powOdztwo o zoboaywianie zbywcy do zienia d&wiadczenia woli

0 ustanowieniu ogbnej wtasnéci lokalu i jego sprzeds, a jedynie powodztwo o ustalenie
istnienia spornego uprawnienia do nabycia mieszkaniwzgédnieniem obnienia ceny.



The rules for preferential acquisition of the so-ced company-owned apartments

Remarks on the grounds of the 15th December 2000 ®an the sale of state company-
owned apartments, some state shareholdings, statghl persons and some apartments
owned by the State Treasury

Summary

The Act of 15th December 2000 on the sale of statepany-owned apartments, some state
shareholdings, state legal persons and some apdstiowned by the State Treasury fits into a
group of laws governing a very vocal social issdeaffranchisement, since it aims to
implement the idea of common affranchisement thinadigect sale of the so-called company-
owned apartments.

This law has been amended several times. Ultimaiteiyas found application to state-owned
enterprises, with the exception of Polish StatdviRais (PKP SA), commercial companies,
for which the State Treasury is the parent entgydafined in the law on public securities
trading, other state legal persons, with the excepif the Military Housing Agency, and the
apartments owned by the State Treasury that arerupdrmanent management of an
unincorporated entity. In the case of selling aparits by entities covered by the statute,
precedence to purchase an apartment is given antenccupying the property under a rental
agreement for an indefinite period of time, or unde administrative decision of allotment,
seller's or former lawful seller's employees, whefore 12th November 1994, entered a rental
agreement for a definite period of time associatégld the employment relationship, and also
those living with the tenant at the time of his tlieaas well as the spouse, descendant,
ascendant, siblings, an adopter or the adoptedmpersmaining in the same household.
Importantly, the preference for the acquisitionaof apartment by tenants occupying the flat
under a rental agreement for an indefinite per®dat contingent upon any relationship
between the tenant and the seller. Those entitbe¢hurchase the apartment can take
advantage of a 6% discount for each year of empéoyrand a 3% discount for each year of
tenancy, whether they worked for the seller, oryamnted their apartment. Furthermore,
pensioners or pensioners' widows (widowers) magtieinom a 95% discount, regardless of
seniority and the period of tenancy. In the caselddllenging the right of precedence in
purchasing an apartment, or the right to discouhts prospective buyer is not entitled to an
action for a seller's commitment to make a dedlamabf intent on the establishment of
separate ownership of property and its sale, biyt tona declaratory action for the existence
of contentious right to purchase the apartmeningpinto account the price reduction.

IIpunuun npedgepeHATbHOrO0 NPHOOPETEHNS JKUJIbS, OJYYEHHOI0 110 MeCTy padoThI

I[Ipumeuanusi Ha ocHOBe 3aK0HA oT 15 nexadps 2000r. 0 npUHIMIAX COBITA KUJIbS,
SIBJISIOIEr0CS COOCTBEHHOCTBIO TOCYAAPCTBEHHBIX NPEANPUATHH, HEKOTOPBIX
TOProBbIX 001mecTB ¢ AoJeil I'ocynapcreennoi KasHbl, rocy1apcTBeHHbIX IOPHIHYECKHX
JIMII, 2 TAKKe HEKOTOPBIX KBAPTHUP, SIBJISIIONIUXCHA COOCTBEHHOCTHIO ['ocy1apcTBeHHOI
Ka3zubi

Pe3rome

3akoH ot 15 nmexabps 2000r. 0 mpuHIMITAX COBITA JKUJIbS, SBISIOMIETOCS COOCTBEHHOCTHIO
TOCYJapCTBEHHBIX MPEIANPHUATHIA, HEKOTOPBIX TOPrOBBIX OOILECTB C J0JIEH TOCYAAPCTBEHHOM



COOCTBEHHOCTH, TOCYAAPCTBEHHBIX OPUAWYECKHX JIMI, a TaKXe HEKOTOPBIX KBapTHUP,
SBIIAIOIIMXCS TOCYJAapCTBEHHON COOCTBEHHOCTHIO HAXOJIUTCS B TPYIIE 3aKOHOB,
PEryIUPYIOMUX OCTPYIO OOLIECTBEHHYIO MPOOIEMATUKY PUBATU3AIINHN KUJIbsI, TOCKOJIBKY €€
LEeNbl0 SBJSIETCSl peain3alus WIeH BceoOlleld NpHUBaTU3alMM IMYyTeM HENOCPEICTBEHHON
MIPOAAXKH KUIIbS, TIOJYYEHHOTO OT YUPEXKJICHHs, KOTOPOE SIBIISICTCSI MECTOM PaOOTHI.

B 3TOT 3ak0oH HECKONBKO pa3 ObUIM BHECEHBI HOBEUIB. B KOHEYHOM pe3ynbTare OH
OTHOCHUTCA K TOCYIJApPCTBEHHBIM NpeanpustusaM, 3a uckmouenuem [II7KJ AO, k ToproBem
o0miecTBaM, B KOTOPBIX TOCYIapCTBEHHAs COOCTBEHHOCTh SBISETCS JIOMUHUPYIOUIUM
CyOBbEKTOM B COOTBETCTBHE C IMOJIOXKEHHUSIMH O SIBHOM O0OOpOTE IEHHBIMU Oymaramu, K
JIPYTUM TOCYAAPCTBEHHBIM IOPUIMYESCKUM JIMIIAM, 32 HCKIoueHneM BoenHoro JKunmuiiHoro
ATeHTCTBa, a TaKkXkKe K JKUJIbIO, KOTOPOE SIBISIETCS TOCYAapCTBEHHOW COOCTBEHHOCTBIO U
MOJJIETaeT MPABICHUIO OpraHU3allid, KOTOpas He SBISETCS IOPUINYECKON JIMYHOCThIO. B
ciydyae cObITa >KUIIbsS JIMIAMH, Ha KOTOPBIX pacCHpOCTPaHSETCS 3aKOH, IEPBEHCTBO Ha
MpUOOpEeTEeHNE KUIb WMEIOT HAaHWMATENH, 3aHMMAIOIUe >KUIbEe Ha OCHOBE JOrOBOpa O
HaliMe, COCTaBJICHHOT'O Ha HEOIpeIeJIeHHOE BpeMsl, UM aJIMUHUCTPATUBHOIO PEIIEHUs O Tae,
pabOTHUKU OTUYXKAATENS WK IOPUANYECKOTO MPEANIECTBEHHUKA OTUYXAATENsl, C KOTOPHIMH
10 12 nosi6pst 1994 r. Obl1 MOANKMCAH JTOTOBOP O HaiiMe Ha OMpPEIEIIEHHOE BPEMS B CBS3H C
TPYJOBBIMU OTHOIICHHUSIMH, & TAKXKE MOCTOSHHO MPOXUBAIOIINE C HAHUMATEIEM Ha MOMEHT
€ro CMEpTH: CYIpPYT, JUIa, NpeObIBaoIUe B HUCXOAAIIEH U BOCXOSIICH CTENEHN POJICTBA,
OpaThsi M CECTPBl, YCHIHOBUTEIbh WJIH YCHIHOBJICHHBIH W JIMIO, TpeObiBaroliee B 0OIIeM
JOMalIHeM Xo3siicTBe. BaxHO TO, YTO NEpBEHCTBO Ha MPUOOpPETEHHs KHIIbS B Clydae
HAaHUMATEllsd, 3aHMMAIOIIUX KUIbe Ha OCHOBE JIOTOBOpa O HaiiMe, COCTaBJICHHOW Ha
HEOIpeeIeHHOEe BpeMs, HE 3aBUCUT OT KakoW-1MOO CBA3M HAHMMATENS U OTUYXKAAaTens
KHUIIbS. YTIOJTHOMOYEHHBIE Ha MPHOOPETEHUE )KUJIbsI MOTYT BOCIIOJIB30BaThCs 6 %0 CKUIKOIM 3a
KaXJIbIi TOJ1 paboThl, a Takke 3 % CKUAKON 3a KaXAbId ToJ HaiiMa KWJIbs, HE3aBUCUMO OT
TOTO PadOTaM JIM OHU HAa OTUYKAATEIS WIH MPOCTO CHUMAIIA Y HETO IPUOOPETAEMOE KUITBE.
Takke TNEHCHOHEpHI, JBIOTHUKH W WX BIOBbI (BIOBIBI) MoJb3yloTcs 95 % ckuakoit
HE3aBHCHMO OT CTaka pabOThI U TIepHoa HaliMa XKube. B cirydae ocriapuBaHUs TOJTHOMOYUS
Ha TMpUHOOpPETEHHE JKWJIbS C COXpAaHEHHWEM I[IEPBEHCTBA WM HCIOJIb30BAaHUS CKHUIOK
VIOJTHOMOYEHHBI HE MOXET MPEIbsSBUTh HCK 00 00s3aTeNbCTBE OTUYKIATENs I0AaTh
3asiBJICHUE, YTO OH XOYET YCTAHOBUTH OT/ENbHYIO COOCTBEHHOCTh MOMEIICHUS U TPOJATh €To0.
YTHOTHOMOYEHHBIH MOXET TOJIBKO TPEIbSBUTH HCK, YTOOBI YCTAaHOBUTH CYIIIECTBOBAHUE
CIIOPHOTO MOJIHOMOYUS Ha MPUOOPETEHUE KIIIbS C YUETOM YIICHKH.



